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1. PROCEDIMIENTO DEL PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

1.1 Fases de elaboracién y aplicacion del instrumento a que se refiere el Plan.

El presente documento representa el Plan de Participacién Publica referente al
Estudio de Integracion Paisajistica, que acompana a la Declaracion de Interés
Comunitario de Regularizacion de actividad industrial de fabricacion de suministros
de fontaneria, en una parcela localizada en Suelo No Urbanizable Rustico,
colindante al Poligono Industrial Las Atalayas sita en C/ del Yen s/n°® -C.P. 03580
del término municipal de Alicante, propiedad del promotor JIMTEN S.A.

Teniendo en cuenta que se trata de una actividad industrial y productiva existente y
en funcionamiento sobre suelo no urbanizable, a la entrada en vigor de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP), actual texto refundido aprobado por
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, en adelante TRLOTUP,
puede obtener autorizacion urbanistica, mediante el otorgamiento de una
declaracién de interés comunitario de regularizacién, segun lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Vigesimocuarta y en lo no previsto en ella, en el régimen de
las DIC previstas en esta ley, siempre que se cumpla, entre otras condiciones, la
elaboracion de un estudio de integracion paisajistica.

El mecanismo desarrollado para el proceso de participacion se basa en la
elaboracion de un cuestionario, que estara disponible en la pagina web de la
mercantil Jimten -https://www.jimten.com/es/noticias/-, con el que se pretende
recoger las aspiraciones e intenciones de la poblacion relacionadas con este
ambito.

1.2 Objetivos del proceso de participacion y programacion de actividades y
trabajos.

La participacion ciudadana puede definirse como el proceso por el cual las
personas toman parte en la resolucién de los problemas, aportando la propia
creatividad, puntos de vista, conocimientos y recursos, y compartiendo la
responsabilidad en la toma de decisiones.

1.3 Publico interesado y afectado

Aquellos grupos relacionados particularmente con el ambito de la DIC. Son aquellos
individuos cuyas parcelas estan incluidas en la cuenca visual de estudio o aquellas
personas que viven o frecuentan las cercanias del area de actuacion.

Aquellos grupos que poseen interés tanto local como regional y pueden contribuir
en ambas escalas.
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2.- AMBITO DE ESTUDIO

La mercantil Jimten, S.A. estd ubicada en el centro del municipio de Alicante,
concretamente lindando con el Poligono industrial de Las Atalayas, una de las
areas empresariales e industriales relevantes de la ciudad de Alicante. No obstante,
aunque por ubicacion, conexiéon y funcionamiento, parece estar integrado en el
mismo, urbanisticamente no forma para del ambito del Poligono.

i

Localizacion parcela de estudio. ICV.

El ambito de la DIC se corresponde con las parcelas con referencia catastral
000400600YH14E0000TO y 03900A0340000100000H, con una superficie catastral
de 52.776 m? y 22.791 m? respectivamente, siendo la superficie total 75.567 m2.

Por otro lado, la superficie registral de la parcela es de 83.633 m? y asi se recogia
en la escritura de compraventa de fecha 26 de noviembre de 1985.

En su momento, se efectud un levantamiento topografico resultando una superficie
de 81.776,60 m?, por tanto, mayor que la superficie catastral, si bien, inferior a la
superficie registral -83.633 m? y a la que se reconoce en la resolucion de la
Conselleria de Urbanismo de declaracién de utilidad publica o interés social del afio
1993 a la que posteriormente se hara referencia.
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A efectos de codmputo de magnitudes urbanisticas se va a tomar como referencia la
superficie topografica, puesto que se considera correspondida con la realidad.

3.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

La actividad de la que se pretende la obtencion de DIC de regularizacién consiste
en la fabricacion de suministros de fontaneria, siendo fabricantes de una gran
variedad de materiales y piezas para la fontaneria: sifones, fitting, trituradores,
valvulas de desagle, etc.

La actividad sometida a DIC ocupa una superficie de 81.776,60 m?. En este caso no
se produce aumento de la ocupacién por la actividad, sino que lo que se pretende
es una regularizacion de una actividad existente.

Seguidamente se detalla la superficie que se halla vinculada a la actividad,
comprendiendo en ésta, tanto la superficie ocupada por las edificaciones e
instalaciones, la destinada a aparcamiento y a viario. No obstante, cabe decir que
de la superficie vinculada a la actividad se ha descontado la superficie considerada
como “zona ecoldgica” asi denominada por la mercantil (asi se senaliza en los
carteles indicativos y distintivos de las distintas zonas o areas), que se mantiene
libre de edificaciones e instalaciones vinculadas directa y estrictamente con la
actividad, sirviendo de disfrute y esparcimiento ocupada por especies arbéreas
(pinos carrascos, palmeras, olivos, eucaliptus, etc.).

Resumen de superficies

ZONA SUP:E:ZI;ICIE
Zona edificada 32.082,14
Instalaciones complementarias 6.065,79
Accesos/Aparcamiento 29.625,17
SUPERFICIE PARCELA VINCULADA 67.776,10
SUPERFICIE EN ESTADO ORIGINAL 14.003,50
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Ordenacion de la actividad

4.- UNIDADES DE PAISAJE

Las Unidades se han establecido dentro de un area, delimitada por el perimetro de
una circunferencia de 1.500 m. desde el punto centro del ambito de la DICr, tal y
como se ha justificado en el apartado 6.2.

El criterio de seleccion de las distintas areas que conforman las Unidades, ha
consistido en la observacién de la zona realizada “in situ” y el analisis de los planos
y mapas que se disponen de la zona de estudio. Esta informacion se ha
contrastado con otras fuentes como son fotografias aéreas y la cartografia del
Instituto Cartografico Valenciano.

En base a estas premisas, se han establecido dos Unidades de Paisaje —Unidad
Suelo Urbano y Unidad Suelo No Urbanizado-, si bien, su denominacién no coincide
con la clasificacion del suelo del PGOU de Alicante vigente de 1987.

a) Unidad Suelo Urbano: Se corresponde con el Parque Empresarial Las
Atalayas, el poligono Industrial el Pla de la Vallonga, la prisién de Fontcalent y la
agrupacion de actividades industriales encajadas entre la A-31, la N-330 y la A-7.

b) Unidad Suelo No Urbanizado: Se incluyen en esta Unidad las lomas “Pefas
del Pla de Magarra”, las Lomas de Las Atalayas ubicadas al lado del poligono
del Pla de la Vallonga, las lagunas de Fontcalent y aquellos terrenos incluidos en
el Plan de Accién Territorial Forestal (PATFOR) como terreno forestal, asi como
los terrenos agricolas incluidos en el perimetro de estudio.
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De acuerdo con el anadlisis de las distintas Unidades de Paisaje realizado en el
Estudio de Integracion Paisajistica y teniendo en cuenta los recursos paisajisticos
existentes, se desprenden las siguientes conclusiones:

Unidad Suelo Urbano

No se estiman recursos paisajisticos -ambientales, patrimoniales, culturales o
visuales- en esta Unidad.

Unidad Suelo No Urbanizado

Por su interés ambiental:

De acuerdo con el Plan de Accion Territorial Forestal de la CV -PATFOR- la
Unidad se clasifica como suelo forestal, donde encontramos endemismos del
sudeste ibérico.

Por otro lado, destacan las lagunas de Fontcalent de origen freatico y el Saladar de
Fontcalent y el Barranco Las Atalayas

Por su interés visual:

Las lomas de Las Atalayas y Pla de la Vallonga constituyen por su caracter
geomorfolégico, un elemento de atraccion y dominancia visual sobre el resto del
territorio. Si bien no alcanza una elevada altitud -131 m.s.n.m.- constituye un
elemento visible desde varias vias de comunicacion.
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CUESTIONARIO DE PREFERENCIAS VISUALES

Ambito de analisis del EsIP

1) Conoce el ambito de la DIC?

[]si
[JNo

[ ] No sabe / No contesta

2) En caso afirmativo, seleccione una de las siguientes opciones

[] Vivo habitualmente en la zona.
[ ] Visito la zona por motivos laborales, de ocio...
[ ] No sabe / No contesta
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3) Conoce alguna ubicaciéon que ofrezca vistas de calidad en esta zona?

4) Qué elementos destacaria como imagen identificativa en este territorio?

5) Qué aspectos negativos destacaria de la zona?

A continuacion se muestra una serie de 10 fotografias. Por favor, valore cada una
de las imagenes. Tenga presente que hay que valorar el paisaje representado en la
imagen, no la calidad de la fotografia.
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1. Mi grado de aceptacion es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . t"‘ t"‘ .

2. Mi grado de aceptacion es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . T T .
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3. Mi grado de aceptacion es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . t"‘ t"‘ .

4. Mi grado de aceptacion es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . t"‘ t"‘ .
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5. Mi grado de aceptacion es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . C C .

6. Mi grado de aceptacion es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . C C .
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7. Mi grado de aceptacion es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . C C .

8. Mi grado de aceptacion es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . t"‘ t"‘ .
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9. Mi grado de aceptacion es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . t"‘ t"‘ .

10. Mi grado de aceptacién es ...

Muy Alto Alto Medio Bajo Muy Bajo No sabe/No contesta
. . . C C .
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6) Qué haria para mejorar el paisaje?

INTEGRACION PAISAJISTICA

En relaciéon con el perimetro de las parcelas se debe generar una pantalla visual
natural en aquellas zonas donde sea posible, con vegetacién acorde con el entorno,
a fin de corregir el aspecto en el paisaje que genera la vision directa de acopios de
materiales e instalaciones.

A continuacién pasamos a analizar aquellos linderos donde es posible adoptar
medidas de ocultacién visual.

Tal y como se muestra en la imagen adjunta, al Este del ambito de estudio hay una
valla de simple torsion en la que a lo largo de unos 210 metros ademas hay una
pantalla vegetal de cipreses, debiéndose completar las ausencias o huecos de los
ejemplares arboreos que conforman el perimetro.

A lo largo de unos 90 metros hay instalados dos toldos, a modo de pantalla, si bien,
no resta espacio para realizar una plantacién en hilera de arbolado, por lo que como
medida correctora se propone como recomendacion que el toldo verde permanezca
bajado en su totalidad, para evitar la visualizacion del interior de las instalaciones, al
igual que esta el toldo negro. En su caso, en el momento de necesidad de cambio
de las lonas por deterioro, se propone homogeneizar los materiales y el
cromatismo.

En el ultimo tramo, desde el toldo verde hasta la A-70 también, se repondran las
usencias o huecos de los cipreses para que conformen una pantalla vegetal.
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Respecto al cerramiento frontal con la autovia A-70 y que constituye el linde Norte
de la parcela, esta formado por un muro de bloque de hormigén hasta una altura de
1 metro siendo el acabado en mortero monocapa. Sobre este muro se sitla unos
paneles de reja en color verde de 1 metro de altura.

Como pantalla vegetal se ha implantado una primera fila de olivos con una
separacion entre arboles de 5 metros y una segunda fila de palmeras
Washingtonias, con una separacion entre ellas de 5 metros, intercaladas con los
olivos.

Dado el poco espacio existente para plantar algun tipo de ejemplar arbéreo o
arbustivo que conforme una pantalla vegetal, se propone colocar un cafizo de
mimbre natural a lo largo de la reja existente en aproximadamente 195 metros. De
esta forma se evitara la vision del interior de la parcela.

Respecto al linde Oeste, se deberan completar los espacios con cipreses, al igual
que en el resto del perimetro.

o
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sy e AW
SENERNECITERNEE Q0 )

=S, W .

En este caso (Sur), se actuara igual que en el resto de lindes, completandose los
huecos con cipreses para que forme una pantalla vegetal que impida la visién del
interior de la parcela.
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El arbolado que constituye la barrera visual existente en todo el perimetro de la
parcela, debera mantenerse en buen estado. Cuando fuere necesaria la sustitucion
del arbolado, se procurara su replantacion por nuevos ejemplares de las mismas
especies que las desaparecidas.

Las zonas de la parcela sin pavimento duro se conservaran en su estado natural.
No se permitira la colocacion de anuncios, carteles y/o vallas publicitarias, excepto
los que tengan caracter institucional o indicativo y los que cuenten con expresa
autorizacién demanial y no generen un impacto paisajistico.

No se admitira el uso de materiales metalicos o efecto espejo.

No se permitira la acumulacion de palés, cajones o materiales hasta alturas que
puedan generar impacto por contraste cromatico y textural en la trama paisajistica.

Considera necesario adoptar alguna medida de integracion del paisaje adicional
para el caso que nos ocupa?
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Le agradeceriamos que rellenase sus datos personales, necesarios para la
autentificaciéon de las encuestas y para la validacién del entrevistado como publico
interesado.

Nombre
Apellidos
DNI
Direccion
Localidad

e-mail

La informaciéon obtenida sera utilizada exclusivamente para la valoraciéon de
aspectos relacionados con el Estudio de integracion paisajistica, de Declaracion de
Interés Comunitario de regularizacion de la actividad industrial de fabricacion de
suministros de fontaneria, propiedad de la mercantil JIMTEN, S.A. en el término
municipal de Alicante. En ningun caso seran cedidos a empresas con fines
comerciales.

La responsable del almacenamiento de estos datos personales es Carmen Pastor
Pastor, ante la que el interesado podra ejercer los derechos de acceso,
rectificacion, cancelacion y oposicion, todo lo cual se informa en cumplimiento del
articulo 5 de la Ley Orgéanica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos
Personales y garantia de los derechos digitales.

La presente encuesta debe ser enviada a la siguiente direccion de correo
electrénico ypsocp@gmail.com.

Muchas gracias por su colaboracion.
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